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LAUDO DE AVALIACAO

CONTRATANTE: SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP

CONTRATADA: PR1 ENGENHARIA LTDA - ME

SERVICOS DE AVALIACAO DE IMOVEL

TERMO DE REFERENCIA N2 43/2020/COSEP/CGFOP/DEAFI/SUPERINTENDENTE/SUSEP

IMOVEL: SALA COMERCIAL

ENDERECO: TRAVESSA PADRE EUTIQUIO, 141, 62 PAVIMENTO, DO EDIFICIO INBAIRRO: COMERCIO (CAMPINA)
MUNICiPIO: BELEM
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1. RESUMO EXECUTIVO

1.1. CARACTERISTICAS GERAIS

As salas comerciais n2 601 e 602, localizadas no Ed. Internacional de Seguros, na Travessa Padre Eutiquio, 141, 62 pavimento,
Bairro Comércio (Campina), Municipio de Belém, Estado Para, com &rea privativa de 109,66m?, situada em terreno de &rea
total de 2.808,96m?, com &rea de fracdo ideal de 146,30m?.

As medidas estdao conforme documentacao fornecida pela SUSEP.

TIPO DO IMOVEL: SALA COMERCIAL
Objetivo: Valor de mercado do imével.
Finalidade: Fins de Aquisicao, Alienacao ou Doacao
Endereco: Travessa Padre Eutiquio, 141, 62 pavimento, do Edificio Internacional de
Seguros, salas 601 e 602, Bairro Comércio (Campina), Municipio Belém, Para
Area Construida (m?): 109,66
Area do Terreno (Fr. Ideal) (m?): 146,30
VALOR JUSTO: R$ 142.700,45
VALOR DE ALIENACAO: RS 142.700,45
Método Utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Minimo: RS 142.700,45
Maximo: RS 193.065,31
Médio: RS 167.882,88
Adotado: RS 142.700,45
Valor do Terreno: RS 31.784,02
Valor das Benfeitorias: RS 110.916,43
Vida Util Econdmica Remanescente: 240 meses
Estimativa de Valor Residual: RS 80.639,73
Grau de Fundamentacéo (GF): Il
Intervalo de confianga: 80%
Grau de Precisdo (GP): I
Data Base: abr/21
Validade: 12 (doze) meses

1.2. CROQUI DE LOCALIZACAO
Imével localizado com frente para a Travessa Padre Eutiquio, 141, 62 pavimento, do Edificio Internacional de Seguros, salas
601 e 602, Bairro Comércio (Campina).

Figura 1 - Croqui do imével avaliando. Fonte: Google earth acessado em 15/04/2021
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1.3 DADOS DO MERCADO IMOBILIARIO - SUMARIO
Na pesquisa efetuada, foram obtidos 30 elementos, dos quais 27 foram efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido,
relativos a ofertas de iméveis similares ao imével avaliando, pesquisadas e coletadas em abril de 2021.

2. INTRODUCAO

O presente trabalho de avaliacdo foi desenvolvido com base na norma NBR 14.653 - Partes 1 e 2 e tem como objetivo o valor
de mercado do imével, bem como do terreno e da edificacao.

2.1. CRITERIO DE ELABORACAO

Durante o trabalho, adotou-se os seguintes procedimentos:

a) Vistoria a regido onde se encontram os bens a serem avaliados para conhecer sua localiza¢do e caracteristicas, bem como o
seu estado de conservagao. Além disso, verificar os servigos publicos urbanos existentes;

b) Pesquisa de precgos de imdveis, ofertados ou comercializados, possuidores de parametros semelhantes ao bem avaliando;
(fontes: banco de dados, imobiliarias, corretores, anuncios de jornais, etc.)

2.2. METODOLOGIA

Para elaboracdo do presente laudo de avaliacdo, foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com
tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da regressdo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma
Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o cdlculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais artificiais —
“SISDEA”. O detalhamento da formulagao técnica utilizada, assim como a relacdo dos imdveis que compdem a amostra da
avaliagdo, esta disponivel na memdria de cdlculo.

Para o cdlculo do valor de terreno e benfeitorias, separadamente, foi utilizada a equacdo do Método Evolutivo, conforme
contemplado no item 8.2.4.3 da NBR 14.653-2, que diz que o método evolutivo pode também ser empregado quando se
deseja obter o valor do terreno ou o custo de reedi¢ao da benfeitoria a partir do conhecimento do seu valor total, considerada
a equagdo: VI = (VT + CB) * FC. Onde VI é o valor do imodvel (calculado conforme metodologia do pardgrafo anterior), VT é o
valor de terreno, CB é o custo de reedigdo da benfeitoria e FC é o fator de comercializagdo (considerado como 1).

Para obtencdo do CB, foi utilizado o Método da Quantificacdo de Custo, sendo este um dos métodos exigidos na alinea "b" do
item 8.2.4 da NBR 14.653-2.

2.3. ANALISE FiSICA DO IMOVEL AVALIADO
O imodvel avaliando trata-se de uma Salas comerciais, situado em terreno que possui formato irregular, topografia plana, com
cota acima do nivel do logradouro e superficie aparentemente seca.

2.4. ANALISE JURIDICA
O Registro Cartorial do imdvel foi disponibilizado, com os registros com matricula de n2 30639 e 30640.

2.5. ANALISE DE MERCADO

O imodvel avaliando esta situado na cidade de Belém. Segundo o site Romanews, mesmo em um ano atipico, com restri¢es e
com o mercado econOmico inseguro, o ano passado representou para o mercado imobilidrio alta nas ofertas e o crescimento
de 106,4% em relagdo ao terceiro trimestre do mesmo ano para a cidade. A expectativa para 2021 é de mais langamentos e de
um maior aquecimento do setor para Belém e Ananindeua. O mercado possui alta oferta e média demanda de imdveis
comerciais.
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2.6. ANALISE DO VALOR DE ALIENACAO

O presente trabalho técnico, apresenta o valor de mercado do imdvel, tendo sido este obtido através de realizacdo de
comparativos com amostras de mercado disponiveis e analise das varidveis que influenciam nas variagdes dos valores destas.
Ver Item 3.5 - Valor de alienacdo e anexo do modelo estatistico desenvolvido.

2.7. LIMITACOES E PRESSUPOSICOES

Conforme cddigo de ética do profissional avaliador registrado no CREA, ratificamos as seguintes limitacdes:

a) Os dados de registro do imével foram fornecidos pela SUSEP, ficando o avaliador isento de checar a veracidade cartorial do
documento;

b) Conforme vistoria, o imdvel ndo possui comprometimentos técnicos e/ou documentais que venham a impossibilitar ou
interferir no processo de comercializagdo. Reservamos o direito do Responsavel Técnico da CONTRATADA de rever a avaliacdo
caso venha a ser identificado algo que atente o potencial de venda do imével;

c) Informagdes de terceiros sdo colhidas com cuidado, e devem ser verificadas a fim de possibilitar futuras afericoes;

d) O relatério é dirigido a SUSEP, e a PR1 ENGENHARIA LTDA ndo poderd publicar em todo ou em parte, sem prévia
autorizacdo do CONTRATANTE;

e) Os avaliadores declaram ndo ter conhecimento de interesse presente ou futuro, préprio ou de familiares, nos imdveis
sendo avaliados;

2.8. ANALISE FISICA DO IMOVEL AVALIANDO

2.8.1. LOCALIZACAO DO MUNICiPIO OU BAIRRO

O imovel esta localizado em Belém, municipio no estado do Para. De acordo com o IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), no ano de 2020, sua populagdo era estimada em 1492745 habitantes, com area territorial de 1059,46 km?, sendo
a Rodovia BR-010 a principal via de acesso.

2.8.2. MACRO - LOCALIZACAO E ACESSOS GERAIS

Bairros: O imovel esta localizado no bairro Comércio.

O principal acesso ao imdvel avaliando se dd pela Travessa Padre Eutiquio. Alguns dos
principais eixos vidrios da regido sdo: Avenida Magalhdes Barata, Avenida Pedro Alvares

Principais eixos Vidrios: . N . . . s
Cabral, Avenida Marqués de Herval, Avenida Almirante Barroso, Avenida Julio César, entre

outros.
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Figura 1 - Croqui de localizacdo do imdvel avaliando. Fonte: Google Maps acessado em 15/04/2021
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2.8.3. REGIAO DO IMOVEL AVALIADO

O imodvel avaliando esta localizado em regido de uso predominantemente comercial.

Conta ainda com infraestrutura de abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia e iluminagdo publica. A regido dispGe de
servicos publicos como ruas pavimentadas, transporte coletivo intermunicipal, comércio, bancos, escolas, lazer e servico de
saude completo.

2.8.4. DESCRICAO DO IMOVEL
Em vistoria realizada no dia 15/04/2021, observou-se que o imovel avaliando trata-se de duas salas comerciais, situadas em
edificio cujo terreno é de formato irregular, estando localizado em meio de quadra e atualmente se encontra desocupado.

O imdvel estd no 62 pavimento, do edificio Internacional Seguros, com &rea privativa de 109,66m?, com padrio de
acabamento normal, estado de conservacgdo reparos simples e uso comercial, onde estd atualmente encontra-se desocupado .
Detalhes construtivos: alvenaria de tijolo rebocado, pintura exterta tipo textura acrilica, pintura interna tipo latex, piso
ceramico e piso em taco com madeira em estilo colonial, revestimento parte em reboco emassado com pintura e parte em
revestimento ceramico sobre emboco, divisérias em MDF, portas de madeira, portas de aluminio e vidro e janelas em
esquadria de aluminio com vidros simples transparentes. Piso do elevador podre,
com riscos de em algum momento ceder e alguém cair no fosso do elevador. Sala de acesso a copa com infiltragdes na parede
lateral direita de quem vai em direcao a copa.

N3o possui restri¢des fisicas e legais de aproveitamento.

3. VALOR DO IMOVEL

3.1. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobilidrio local apresenta alto nivel de demanda e oferta de imdveis, devido ao porte do municipio, existindo alta
concentracdo de vendedores. Para o imével avaliando, caracterizam-se como possiveis compradores, os préprios moradores
da cidade e investidores de outras cidades ou estados.

As negociacGes de imdveis se ddo predominantemente de forma indireta, através de corretores e imobilidria, podendo
também se darem de forma direta, entre proprietario e comprador, tendo algumas dessas transacbes a possibilidade de
financiamentos bancarios.

Considerando as situagdes elencadas e ponderando-as junto ao momento macroeconémico vivenciado, entendemos que o
imovel em estudo possui uma alta atratividade, principalmente devido ao porte do municipio e niveis de demanda e volume
de ofertas.

No levantamento mercadoldgico entendemos que o imdvel pode ser classificado como tendo alta liquidez. As varidveis que
foram utilizadas estdo assim discretizadas.

Varidvel de mercado analisada LIQUIDEZ
Desempenho de mercado Alta
Absorc¢do pelo mercado Média
Volume de ofertas Alta
Nivel de demanda Média

3.2. MODELO ESTATISTICO - ANEXO 5.4.1:

Foi desenvolvido modelo estatitico de regressdo linear, com base nas varidveis descritas em anexo, que se mostraram
significativas, aplicadas ao campo amostral coletado. A seguir, temos os resultados obtidos e atendimento aos parametros
normativos:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9371601
Coeficiente de determinacao: 0,878269

Fisher - Snedecor: 39,68

Significancia do modelo (%): 0,01




=

B

1

1)

2

- .
T=ley < SUSEP

LAUDO DE AVALIAGAO 15/04/2021

l.m”'
E

De acordo com os dados analisados, é observado que o modelo estatistico atende os pressupostos basicos, de acordo com a
NBR 14.653-2. S3o eles:

- Micronumerosidade (quanto aos dados e quanto as varidveis independentes qualitativas), de acordo com o item "a" do
tépico A2, da norma NBR 14.653-2 - Anexo A. O nimero de dados minimos a serem utilizados é de 15, conforme célculo a
seguir:

n > 3*(k+1), sendo "n" o nimero minimo de dados efetivamente utilizados no modelo e "k" o nimero de variaveis
independentes. Como temos "Renda", "Padrdo de Acabamento", "Estado de Conservacdo" e "Area" como varidveis
independentes, n = 15.

O critério foi atendido, pois 0 modelo possui 20 dados efetivamente utilizados.

Ndo ha variaveis do tipo cddigos alocados no modelo.

- Linearidade, observando a linearidade entre as varidveis independentes e a variavel dependente.

- Normalidade, observada pela semelhanga do histograma dos residuos amostrais padronizados com a curva normal, pelo
grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, que contém todos os pontos situados entre 2 e -2, dentre outros
indicadores, de acordo com a norma NBR 14.653-2, Anexo A, Tépico A.2.1.2.

- Homocedasticidade e n3do-autocorrelacdo, observada pelo grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, que
contém pontos dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrao definido.

- Ndo-multicolinearidade, observada pela matriz de correlagcGes entre as varidveis independentes, que ndo apresentam indices
maiores que 0,80.

- Inexisténcia de pontos atipicos fortes, ndo tendo outliers no modelo estatistico.

Uma vez que todos os pressupostos da regressao linear simples foram validados, podemos concluir que o modelo é adequado
justificando corretamente os dados.

3.3. ATRIBUTOS DE ENTRADA:

Area (m?) 109,66 Renda 2951,02
Conservagao (1-3) 2 Valor Unitario a definir
Padrdo (1-3) 1

3.4. RESULTADOS PARA A MODA, COM INTERVALO DE CONFIANGA AO NiVEL DE 80%:

Unitario (R$/m?) Total (RS) Amplitude
Minimo 1.301,30 RS 142.700,45 | -23,07%
Adotado* 1.530,94 RS 142.700,45 -
Méximo 1.930,36 RS  193.06531| 26,09%
Valor adotado | RS 142.700,45

*Adotado o valor minimo devido a conservagdo do prédio e a dificuldade de estacionamento apresentada para a rua do
imovel.

3.5. VALOR DE ALIENACAO

Valor do imével* = R$ 142.700,45 (cento e quarenta e dois mil, setecentos reais e quarenta e cinco centavos).

* O valor obtido é referente a pagamento a vista na data do presente laudo.

3.6. FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

De acordo com a NBR-14.653-2, para o presente laudo técnico de avaliacao, foram obtidos Grau de Fundamentacao Il e Grau
de Precisdo I. Nao foi possivel atingir Grau lll de Fundamentacdo e de Precisdo. Ver detalhes da pontuacdo nas tabelas a
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3.6.1. GRAU DE FUNDAMENTACAO:
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15/04/2021

Graus de Fundamentacdo
Il (2 pontos)

Item

Il (3 pontos) I (1 ponto)

1 - Caracteriza¢do do imdvel avaliando 3

2 - Quantidade minima de dados de mercado,
efetivamente usados

3 - Identificacdo dos dados de mercado 3

4 - Extrapolacdo

5 - Nivel de significancia, a somatério do valor
das duas caudas, maximo para a rejeicdo da 2
hipdtese nula de cada regressor

6 - Nivel de significancia maximo admitido para
a rejei¢cdo da hipdtese nula do modelo através 3
do teste F de Snedecor

Total pontuagao atingida 16

Grau de Fundamentacgao Il

3.6.2. GRAU DE PRECISAO:

Graus de Precisao
11 1] |

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno do valor central da estimativa

4. VALOR DE TERRENO E DE BENFEITORIAS

Para o calculo do valor de benfeitorias, foi utilizado o Método da Quantificagcdo de Custo, conforme NBR 14.653-2, item 8.3.1.
A planilha a seguir tem como procedimento o cdlculo do valor das benfeitorias realizadas no terreno pelo Critério de Ross-
Heidecke, que calcula o valor do metro quadrado depreciado em fungao da vida util, da idade, do estado de conservacao e do
valor do metro quadrado novo da benfeitoria, chegando a um valor estimado de mercado.

A idade utilizada no calculo é a idade aparente, atribuida pela aparéncia atual do imdvel, pois considera eventuais reformas
gue ocorreram desde a construcdo do imdvel. Ndo necessariamente é igual a idade real do imdvel.

; »| Idade V. atil | Coef. De Valor/m2 Vr. final (RS)
Item Area (m?) . valor/m2.
(anos) (anos) | Heidecke (novo) (deprec.)
1 109,66 50 70 18,10% R$2.227,60 R$1.011,46 RS 110.916,43
TOTAL RS 110.916,43

Ross: a =0,5.(50/70 + 50%/70%) = 0,61

Heidecke: c = 18,10%

Valor residual = 20%

Calculo do coeficiente de depreciagao aplicavel sobre a parcela sujeita a mesma:

[0,61+(1-0,61).0,181].(1-0,2)=0,546

Assim, para o cdlculo do valor depreciado, devemos tirar esta parcela de depreciacdo, o que corresponde a multiplicar o valor
de novo por: 1-0,546 = 0,454.

Obs: O valor do m? construido novo das benfeitorias (C) foi obtido conforme item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2, utilizando os
seguintes valores:

Custo Unitario Basico (CUB)'=RS 1.587,31

Orgamento de Elevadores (OE)? = 0,0%

Orcamento de Instalagdes Especiais (O1)2 = 12,2%

Orgamento de Fundacdes (OF)? = 3,5%

Taxa de BDI adotada® = 15,0%.

C=(CUB+ OE + Ol + OF) * (1 + BDI)
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C=(1587,31+0*C+0,122*C + 0,035*C) * (1 + 0,15)
Substituindo os valores e resolvendo a equagao, temos que:
C=RS$ 2.227,60

' Custos Unitdrios de Edificacdes SINDUSCON PA (R$/m?). CSL-8, padrdo normal. Referéncia mar/21.

2 PINI. Estimativas de Gastos por Etapa - Obras Tipicas. Prédio sem elevador médio. Referéncia fev/21. Para orcamento de
InstalagOes Especiais, utilizou-se a soma dos percentuais relativos as Instalacdes Hidraulicas e Instalacdes Elétricas.

3 Taxa de BDI adotada dentro dos limites informados no Acdrddo n. 2369/2011 - TCU - Tribunal de Contas da Unido - Tabela 16
- BDI PARA OBRAS DE EDIFICACOES

Diante disso, o valor de terreno foi calculado a partir da dedugdo do valor de benfeitorias do valor total do imdvel, conforme
equacdo do item 8.2.4 da NBR 14.653-2. Logo:
RS 142.700,45 - RS 110.916,43 = RS 31.784,02.

4.1. GRAU DE FUNDAMENTAGAO PARA QUANTIFICACAO DE CUSTO DE BENFEITORIAS:

Os detalhes da pontuagdo para a Fundamentagdao do Método de Quantificacdo de Custo de Benfeitorias sdo apresentados na
tabela a seguir, onde se obteve Grau de Fundamentacdo Il. Ndo foi possivel atingir o Grau Ill de Fundamentacdo devido ao
fato de ser necessario a elaboracdo de orcamento das edificagdes existentes para a estimativa do custo direto, conforme item
8.3.1.2.4 da norma NBR 14.653-2, com base em projetos e memoriais de todas as disciplinas (terraplenagem, levantamentos
planialtimétricos, arquitetura, instalacdes hidrossanitarias e elétricas, rede estruturada, impermeabilizacdo, estrutura, etc.), o
gue nao foi fornecido pela Contratante.

tem Graus de Fundamentacdo
Il (3 pontos) Il (2 pontos) | (1 ponto)
1 - Estimativa do custo direto 2
2 - BDI 2
3 - Depreciagao fisica 2
Total pontuagao atingida 6
Grau de Fundamentagao Il

5. ENCERRAMENTO

As informagdes contidas nesse relatério contém 9 paginas, e sdo de utilizagdo restrita e exclusiva da SUSEP, ndo podendo ser
modificado, copiado, reproduzido ou divulgado sem a prévia autorizacdo por escrito da contratada, sendo que o seu uso
indevido estara sujeito aplica¢do da legislagdo competente.

O autor e responsavel técnico estd ciente das condi¢es de sigilo profissional e seguranca dos dados utilizados, preservando a
SUSEP e ndo divulgando informagGes sem a prévia anuéncia da equipe gestora deste processo.

Fortaleza-CE, 15 de abril de 2021.

| s /%//4/

RESP. TECNICO AVALIADOR: PABLO OLIVEIRA ROLIM
CREA: 060275773-8

PABLO OLIVEIRA Assinado de forma digital por PABLO

OLIVEIRA ROLIM:80443559368

ROLIM:80443559368 Dados: 2021.04.16 19:32:47 -03'00'
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6. ANEXOS

6.1. ANEXO | - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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Area Interna

Area Interna

Area Interna

Area Interna

Area Interna

PR1 ENGENHARIA LTDA ME - CNPJ 11.059.081/0001-11

Tel.: 85 3472-7650
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6. ANEXOS

6.1. ANEXO | - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO

Area Interna Banheiro

Area Interna

Escada Area Externa

PR1 ENGENHARIA LTDA ME - CNPJ 11.059.081/0001-11
Tel.: 85 3472-7650
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6.2. ANEXO IIl - ESTADO DE CONSERVAGAO DAS BENFEITORIAS - CRITERIO DE HEIDECKE

Obs: Segue abaixo Tabela de Heidecke utilizada nesta avaliagao.

1 Novo 0,00%
1,5 Entre novo e regular 0,32%
2 Regular 2,52%
2,5 Entre regular e reparos simples 8,09%
3 Reparos simples 18,10%
3,5 Entre reparos simples e importantes 33,20%
4 Reparos importantes 52,60%
4,5 Entre reparos importantes e sem valor 75,20%
5 Sem valor 100,00%

6.3. DEMAIS ANEXOS:

6.3.1 RELATORIO DO MODELO ESTATISTICO COMPLETO COM RELAGAO DAS AMOSTRAS UTILIZADAS
6.3.2 DOCUMENTAGAO DO IMOVEL E/OU PROJETOS FORNECIDOS
6.3.3 TABELA BASE BENFEITORIAS
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Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

o Belém - Salas comerciais
2) Data de referéncia:

° sexta-feira, 16 de abril de 2021

3) Informag¢6es Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 27

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9371601 / 0,9150081
Coeficiente de determinagao: 0,8782690
Fisher - Snedecor: 39,68
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 77%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 85%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 96%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6954,493 4 1738,623 39,682
Nao Explicada 963,916 22 43,814
Total 7918,409 26
8) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitario%s = +58,77267189 +17446,30727 / Renda bairro +9226,272454 / Area total? -41,31720925 / Padrio
construtivo’ +3,748148399 * Estado de conservagio?

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Renda bairro 1/x 1,61 12,08
Area total 1/x? 2,34 2,87
Padrdo construtivo 1/x% -3,40 0,26
Estado de conservagao x? 7,59 0,01
Valor unitario v 4,82 0,01

10) Correlagdes Parciais:
Correlagbes parciais para Renda bairro Isoladas Influéncia
Area total 0,00 0,11
Padrdo construtivo -0,33 0,01
Estado de conservagao 0,22 0,25
Valor unitério 0,38 0,33
CorrelagBes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Padrdo construtivo 0,09 0,33
Estado de conservagao -0,04 0,38
Valor unitério 0,12 0,45
CorrelagGes parciais para Padrdo construtivo Isoladas Influéncia
Estado de conservagao -0,55 0,28
Valor unitario -0,71 0,59
CorrelagGes parciais para Estado de conservagdo Isoladas Influéncia
Valor unitario 0,87 0,85
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Grafico de residuos - Regressao Linear
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16/04/2021

Salas Belém:3
Dados Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. Residuo/DP Estimativa = Residuo/DP Regress&o
1 266667 244713 219,54 8,23% 023 033
2 4021,74 513446 -1.112,72 -27,67% -1,16 -1,24
3 2941,18 2916,94 2424 0,82% 0,03 0,03
4 2.28571 2.106,04 179,67 7,86% 019 029
5 2.500,00 3.161,58 -661,58 -26,46% -0,69 -094
6 3.157,89 3.232,03 -74,14 -2,35% -0,08 -0,10
7 147059 1231,78 238,381 16,24% 025 049
8 1.170,21 162097 -450,76 -3852% -047 -091
9 142857 161949 -190,92 -13,36% -0,20 -0,37
11 153333 1.600,02 -66,69 -4,35% -0,07 -0,13
12 1.276,60 162097 -344,37 -26,98% -0,36 -0,68
14 6.633,02 6.902,66 -269,64 -4,07% -0.28 -025
15 6.684,79 7.14446 -459,67 -6,88% -048 -042
16 4.285,71 589834 -1.612,63 -37,63% -1,69 -1,71
17 432432 484937 -525,05 -1214% -0,55 -0,59
18 467290 3.04840 1.624,50 34,76% 1,70 1,99
19 6.831,66 7.840,23 -1.008,57 -14,76% -1,05 -0,89
20 581395 548681 327,14 5,63% 034 033
21 5.555,56 5402,06 153,50 2,76% 016 016
22 2.700,00 2.64033 59,67 221% 0,06 0,09
23 7.108,70 5.931,51 1.177,19 16,56% 123 1,10
24 6.697,75 6.978,85 -281,10 -4,20% -029 -0,26
25 3450,00 3.169,09 280,91 8,14% 029 037
26 357143 3.556,54 14,89 042% 0,02 0,02
27 7.726,65 5.643,67 2.082,98 26,96% 2,18 1,93
29 5.000,00 555723 -557,23 -11,14% -0,58 -0,58
30 8.387,10 6.191,15 2.19595 26,18% 2,29 1,95

1/3
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SisDEA Home - Modelagem de Dados
Salas Belém:3
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16/04/2021
Salas Belém:3

Gréfico de Aderéncia a Curva Normal Reduzida
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16/04/2021

Salas Belém:4
T... Variavel Valor Médio t Calculado CoefEquacao Transf. Elast
Renda... 2.760,0556 1,61 17.446,307267 1/x -1,94%
Areat. 69,5363 234 9.226,272454 1Ae -3,09%
Padra.. 21111 -3,40 -41,317209 1/X/ 431%
Estado.. 23333 7,59 3748148 X 12,76%
Valor u.. 34776863 482 58,772672 yV2

1/5
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16/04/2021
Salas Belém:4

Estimativa p/Renda bairro

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio
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Salas Belém:4

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio

Estimativa p/Area total
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16/04/2021
Salas Belém:4

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio

Estimativa p/Padrao construtivo
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16/04/2021
Salas Belém:4

Gréfico da elasticidade da fungao no ponto médio

Estimativa p/Estado de conservagao
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Modelo:

Belém - Salas comerciais

Data de Referéncia:

sexta-feira, 16 de abril de 2021

Informagdes Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

Renda bairro =2.951,02
Area total = 109,66
Padrao construtivo = 1
Estado de conservagao =2

Endereco =

Bairro =

Municipio =

Informante =

Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

e Valor Unitario

e  Minimo (23,07%) =1.177,79
e Médio=1.530,94

e Maximo (26,09%) = 1.930,33

e Valor Total

e Minimo=129.156,71
e Médio=167.883,08
e Maximo =211.680,02

e Intervalo Predicdo

e  Minimo =93.170,40

e  Maximo = 264.435,06

e Minimo (44,50%) = 849,63

e Maximo (57,51%) = 2.411,41

Campo de Arbitrio
e RLMinimo=1.301,30
e RL Maximo =1.760,58



SisDEA Home - Modelagem de Dados 16/04/2021

Salas Belém
Variaveis Transf. Elasti.. tCalcula... | Sig.(%) Coef.RL | Coef.RNL Meédia Minimo  Maximo
¥  Renda bairro 1/x  -1,94% 1,61 12,08% 17446.30.. 276006 160300 4.356,62
Variavel de macrolocalizagdo construida com base nos valores de renda dos bairros do municipio, segundo o IBGE(2010)
¥  Areatotal 1M -3,09% 2,34 2,87% 9226.272.. 69,54 30,00 300,00
Area total do imével medida em m?
[ Valor total
Valor total do imovel
M  Padréo corstutivo X2 431% -3,40 0,26% -41.3172.. 211 1,00 3,00
Padrdo corstrutivo do imoével corstruida com a escala construida com base nos codigos alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 -
M  Estado de conservacio ¥ 12,76. 7,59 0,01% 3748148 233 1,00 3,00
Estado de conservacdo do imdvel com a escala construida tendo como base os cddigos alocados listados a seguir: 1 - Reparos
M  Valor unitario Y2 482 0,01% 58.772672 421837 1.17021 838710

Valor total do imével dividido pela Area total (m?)

1/1



Dado Endereco Bairro Renda bairro | Munici... Area total *V
1 vy Travessa 1° de Margo, 96 Campina 2.951,02 Belém 30,00
2y Avenida Governador José Malcher, 1077 Nazaré 4.356,62 Belém 46,00 1
3 R. Santo Antdnio, 432 Campina 2.951,02 Belém 51,00 1
4 g R. 13 de Maio Campina 2.951,02| Belém 35,00
5 g R. Santo Antdnio Campina 2.951,02 Belém 40,00 1
6 | u Rua Manoel Barata Campina 2.951,02| Belém 38,00 1
7w Tv. Pres. Padre Prudéncio Campina 2.951,02 Belém 34,00
8 n Rua Manoel Barata, 718 Campina 2.951,02| Belém 94,00 1
9 |y Travessa Campos Sales Campina 2.951,02 Belém 70,00 1
10 Rua Santo Antonio Campina 2.951,02 | Belém 160,00 z
11 g R. 13 de Maio Campina 2.951,02 Belém 75,00 1
12 g Rua Sen. Manoel Barata, 718 Campina 2.951,02| Belém 94,00 1
13 Rua Quinze de Novembro, 226 Campina 2.951,02 Belém 34,00
14 | Avenida Pedro Miranda, 251 Pedreira 1.603,00 Belém 51,00 K
15 | Avenida Pedro Miranda, 251 Pedreira 1.603,00 Belém 43,00 z
16 | o Travessa Trés de Maio, 1218 S&o0 Bras 2.918,10 | Belém 35,00 1
17 | venida Conselheiro Furtado, 2391 Batista Campos 3.742,05 Belém 74,00 3
18 | n Rua dos Mundurucus, 3100 Cremagéo 1.769,97 Belém 107,00 £
19 g Avenida Pedro Miranda Pedreira 1.603,00 Belém 32,00 z
20 | Rua Domingos Marreiros, 49 Umarizal 3.011,72| Belém 43,00 Z
21 | Rua Mundurucus, 3100 Cremacgéao 1.769,97 Belém 162,00 [
22 | Rua Ferreira Cantéo, 454 Campina 2.951,02| Belém 100,00 Z
23 | Avenida Governador José Malcher Nazaré 4.356,62 Belém 46,00 3
24 | Avenida Pedro Miranda Pedreira 1.603,00 Belém 48,00 K
25 | Avenida Governador Magalhaes Barata S3o Bras 2.918,10 Belém 40,00 1
26 |n Rua dos Pariquis Cremagéo 1.769,97 Belém 42,00 1
27 o Rua Bernal do Couto Umarizal 3.011,72 Belém 116,48 [
28 Avenida Visc. De Souza Franco Umarizal 3.011,72|Belém 222,000 1.¢
29 g Avenida Senador Lemos Umarizal 3.011,72 Belém 300,00 1.t
30 |u Travessa Quatorze de Margo Umarizal 3.011,72 Belém 31,00 Z



alor total [Padrao const... | Estado de co... Informante Telefone do infor... | Valor unitario
80.000,00 2 1 Marcelo Santos (91) 98532-3836 2.666,67
85.000,00 2 3 Acropole Construgdes (91) 3249-7933 4.021,74
50.000,00 2 2 Marcelo Santos (91) 98532-3836 2.941,18
80.000,00 1 2 Milene Azevedo (91) 3249-9499 2.285,71
00.000,00 2 2 Milene Azevedo (91) 3249-9499 2.500,00
20.000,00 2 2 Consultoria Iméveis (91) 99984-9597 3.157,89
50.000,00 1 1 Milene Azevedo (91) 3249-9499 1.470,59
10.000,00 2 1 GO UP (91) 98115-6026 1.170,21
00.000,00 1 2 Valeria Pires Imdveis (91) 3344-4433 1.428,57
00.000,00 2 2 Milene Azevedo (91) 3249-9499 1.250,00
15.000,00 1 2 Valeria Pires Imdveis (91) 3344-4433 1.533,33
20.000,00 2 1 Etica Empreend. (91) 98414-5119 1.276,60
95.000,00 2 3 Almeida Imoveis (91) 98946-5990 2.794,12
38.284,00 3 3 Fase Imoveis Imob. (91) 98805-9199 6.633,02
87.446,00 3 3 Fase Imoveis Imob. (91) 98805-9199 6.684,79
50.000,00 2 3 Milena Gema (91) 98184-8602 4.285,71
20.000,00 2 3 Moura Corretora (91) 98262-6585 4.324,32
00.000,00 2 2 lone Carvalho (91) 98497-4859 4.672,90
18.613,00 3 3 Fase Imoveis Imob. (91) 98805-9199 6.831,66
50.000,00 2 3 REMAX Interativa (91) 98272-3377 5.813,95
00.000,00 2 3 Joselma Albuquerque (91) 98516-1605 5.555,56
70.000,00 2 2 Milena Gema (91) 98184-8602 2.700,00
27.000,00 3 3 Eduardo Rogério (91) 99941-4049 7.108,70
21.492,00 3 3 Fase Imoveis Imob. (91) 98805-9199 6.697,75
38.000,00 2 2 Consultoria Imoveis (91) 99984-9597 3.450,00
50.000,00 2 2 Felippe & Mendes (91) 99981-0404 3.571,43
00.000,00 3 3 Maria Cecilia Monteiro (91) 98141-5357 7.726,65
00.000,00 2 2 Valeria Pires Iméveis (91) 3344-4433 8.558,56
00.000,00 3 3 Consultoria Imoveis (91) 99984-9597 5.000,00
60.000,00 2 3 Felippe & Mendes (91) 99981-0404 8.387,10




Sinduscon-PA

CUB/m?2

Custos Unitarios Basicos de Construcédo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Mar¢o/2021

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Margo/2021.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 1.561,52 R-1 1.864,13 R-1 2.289,43
PP-4 1.505,96 PP-4 1.786,05 R-8 1.912,21
R-8 1.444,18 R-8 1.587,35 R-16 2.060,55
PIS 1.081,51 R-16 1.542,67

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.832,41 CAL-8 1.960,07
CSL-8 1.587,31 CSL-8 1.735,50
CSL-16 2.132,56 CSL-16 2.326,72

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.608,30
Gl 893,75

Namero Indice: Projeto-padrédo R8-N (Marco/2021)
NUmero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variagdo Global: -

Sinduscon-PA Data de emisséo: 16/04/2021 16:48




Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1a4b7844-fbd0-4e77-8a41-e1034666245a

OFICIO DE

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFiCIO ‘

Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular
CNPJ/MF-04.137.295/0001-01

REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Gentil Bittencourt n° 549, Ed. Torre Infinito (entre Benjamin Constant ¢ Rui Barbosa) - Belém/Para - Fone/Fax: (091) 3283-4810

Solicite sua certidao através do site: www.primeirosribelem.com.br
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Capital. & a8 correspocdente Tragido fdeal de L0, 197 dves oo cdominio 09631 oo
Lerrano (eote Torsiro A CODEM antess & FHE ) ;
PROPRIETARIO: INSTITUTO DE RESSEGUROS DO BRASIL . socioodads eder ecormoami
mismta., regids pelo D reto-Lel nr VAL ode Z21011 L1966, com soede na o oldade do

Rio e TJaneiro R0, CECAME nD 35376 98E9/0010:
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R-1/306359-£M 24/07/2008- Protocolo Deflnitivo n® 68.754 - RESGATE DE ENFITEUSE —
Nos  termos da Certiddo de Resgate da Enfiteuse n? 000202/2008, e ainda de
conformidade com o artigo 2.038 do Cdédigo Civil Brasileiro </c o artigo 693 do Cédigo
Civil de 1916, a COMPANHIA DE DESENVOLVYIMENTO E ADMINISTRACAD DA AREA
METROPOLITANA DE BELEM - CODEM, senhora direta do solo, transferiu ao detentor
do dominio Gtil, INSTITUTO DE RESSEGUROS DO BRASIL IRB, o dominio direto da
fragao ideal do-terrentcorrespondente ao conjunte, objeto desta matrlcula pelo prego de
R4&=95,8 conforme cgnsta. da referida Certidfio passada pela referida Companhia, com

: F ica do Banco do Brasil S/A, datado de 22/02/2008. Eu
escraevente autorizado, registrei e subscrevo, € eu
OfFficial Titular, conferi € assino dando f&,

=
AV-2/30639-EM 24/07/2008- Protocolo Definitivo n? 68.754 — CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Procede-se esta averbagio para ficar constande que, em virtude do

resgate do dominlo direto da fragdo ideal do terreno correspondent2 ao conjunto, ohjeto
desta matricula, junto a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAOC DA
AREA METROFPOLITANA DE BELEM - CODEM, conforme registr nterffor-{R- 1/30629), fica
consolidada a plenitude da propriedade pela reunido do do i
nome do proprietdario INSTITUTO DE RESSEGURO,
disposto no artigo 6932 do Cdédigo Civil de 1916,
escrevente autarizado, averbei e subscrevo, e eu
Titular, conferi e assino dandao fe.

R Oficial

R-3/30639-EM 24/07/2008- Protocolo Definitivo n® 68.754 - PROMESSA DE VENDA E
COMPRA - Pela Escritura Pobtica de 30/12/1996, lavrada as fls 091/094 do L 5539 do
102 Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeira/R], digitalizada neste 12 Oficio de
Imdveis, para todos os fins de direito, o proprietaric INSTITUTO DE RESSEGUROS DO
BRASIL IRB, j3 quallflcado, e devidamente representado, como promitente vendedor, e
a SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADODS - SUSEP, com sede na cidade do Rio
de laneiro/R), inscrita no CHPI/MF sob o n? 42.354.068/0001-19; como promitente
cormpradora, ajustaram e conktrataram, de comum acordo, a promessa de venda e compra
do imdvel, objeto desta matricula, juntamente com o imavel da matricuta n® 30640 deste
1¢ SRI, pelo preco global do R$=44.000,00, pagos na farma expressa e constante da
referida escritura publica; sende gue as demais cldusulas, condigBes, encargos e

cbrigaces cons i expresios no presente instrumento publico, que fica fazendo parte
integrante = : se no mesmo estivesse literalmente transcrito. Fol
apresentad 5 SUSEFR/DEAFI/NG 100/2006 referante a Isengio do ITBI.
Eu escrevente autorizado, registrei e subscrevo e eu

—. Oficial Titular, conferi e assing dando FE.
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Cddigo de seguranga: 681f-66dc-6dd2-efdf-20f5-23c8-f07a-33fa
Emitida por Leo Fabi Teles da Costa

Em 11/01/2021as 09:01:34

Valor da CertidaoR$ 45,85

Protocolo: 213.686
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https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1a4b7844-fbd0-4e77-8a41-e1034666245a

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1a4b7844-fbd0-4e77-8a41-e1034666245a

Emitida por Leo Fabi Teles da Costa
em 11/01/2021 as 09:01:34
Valor da Certidao: R$ 45,85

Bel CLEOMAR CARNEIRO DE MOURA

REGISTRO DE IMOVEIS

CARTOR]O "CLETO HOURA"

Oficial Titular

REGISTRO GERAL

Comarca de Belém - ®ard

R-4/30639-EM 24/07/2008- Protocolo Definitive n® 68.754 - VENDA E COMPRA
(EFETIVACAO) - Pela Escritura Plblica de 19/09/1997, lavrada as fls 062/064 do L°
5620 do 10¢ Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, digitalizada neste 1°¢ Oficio
de Imdveis, para todos os fins de direito, o proprietdrio INSTITUTO DE RESSEGUROS DO
BRASIL IRB, ja qualificada, por seu representante legal, tornou real, efetiva e definitiva a
venda e compra do imoavel, abjeto da presente matricula, juntamente com o imével da
matricula M-30640, a compradora adquirente: SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS
PRIVADOS - SUSEP, ja qualificada, fes suspensivas ou resolutivas; ficando
desta forma a promessa de vend pra ante registrada sob o n° R—3/30539
cancelada e sem mais nenhum e livre e desembaracado este
imovel do Onus gque o gravava. escrevente autorizado,
registrei e subscrevo, e eu Oficlal Titular, conferi e assino
dando fé.

CERTIDAO DE TEOR DE MATRICULA
CERTIFICO que, a presente certidédo foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma reprografica, nostermos

do § 1" doart n® 19 da Lei n® 6.015/73. O refendo € verdade e dou fe.

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS

Valido somente com o selo de seguranca

) Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular

) Marina Costa M. Andrade - Oficiala Substituta
) Pedro Augusto da 5. Gongalves - Escrevente
) Darla Sousa da Silva - Escrevente

) Jodo Batista A Pinheira - Escrevente

) Léo Fabi T. da Costa - Escrevente

e

Fone: (091) 3283-4810 / site: www.primeirosribelem.com.br / e-mail: faleconosco@primeirosribelem.com.br

F:"’-‘E' TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA

~ CODIGO DE SEGURANGA N° 91655100000052061175319021

_Zi'."' -' SELO DIGITAL CERTIDAO N° 155619 - SERIE: A - SELADO EM: 11/01/2021

QTDATO  EMOLUMENTOS FRJ FRC

1 44.40 6.66 1.1
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https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1a4b7844-fbd0-4e77-8a41-e1034666245a

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash af7c3e0b-cfa6-4696-9a5c-77593acda3c6

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFiCIO ‘

Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular
CNPJ/MF-04.137.295/0001-01

Av. Gentil Bittencourt n° 549, Ed. Torre Infinito (entre Benjamin Constant ¢ Rui Barbosa) - Belém/Para - Fone/Fax: (091) 3283-4810

Solicite sua certidao através do site: www.primeirosribelem.com.br

OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO - DIGITALIZADA

:
£t N}

MATRICULA [_ﬁcx 7 reZmn=1557

L Follas A At CHficial Tirnfar _J

.4 /
—— Imovel
Cadiasirg N
Coanduntoe N2 S0E lewsall2acda rno &2 pavimento do EdiTicilia "INTERMNACTOMNAL DE
SEGURDS” . mituado na Trave:sa Padire Eubtldquio nl 141, anbes nos GFATL L nemta

Camital., =2 a8 corrssgpondenice FTragio idgesl de 10192 Aves <o domicmio obil do
raerreano {este forelivo a CODEM antes & 9MEI Y :
FPROFPRIETARIO:: INETITUTO DE RESSEGLUROS DO BRASTL . =20C I adacle de ecornomla
mista, regicda polo Oeoroio-lei NS FE, dae 21.11.1%e6. womn sede s oladsacte ol
i cde Tonedro 00, CEOC/ MM nR 3305760 989,/,°001 ¢
REGISTRO ANTERIOR: L2 Sy Tlce 127 transcriado ne BIT.0E&E cm H0_0a4_ 1974,
e Ser el derer M oaauinieilo de Imduwesr ]l descorito na presente mabtricula, entra
outros, =Lzl N referiogo e rieltar o Bor [=T) Tt} Feita -1 Compzacnirla
lovtermacional ode Soguros, paelo Preeo A Spoca de CrE=135 00000, oS berimers
o escritura publiica de 21002 _197a lavirada &= Tls 20 oo L_O x4z do Lo OF i
L+15] Hotas <o Tabweliao & Lmano Cardim e, . do Rio = £ Jdanelra, Goscasiearas
[N S TEY L P P o reqiotro anterior, oo domimioe wizil iy B rerrie =m name  cfa
tranamitentse Comosanbhia [nternacicoal oe Seguros ., mo e EFes Fls 533 sa0ly o nf
ALSSL em 2012 1B E L sencio L= N0 1 R VL I reiormeaente, a transmitente Companhbie
Enteermnacional ode Ee gl e s reedeo Ly [=1aly rUir, smelr souas CAMEREAMIRAT, UM Drsaddio
mobh a denomilnagio cder [Tad icio TINTERMNACTONOL DEF BEGUROS ' . cula Conzirog
Faal dewidamentes &vor‘h.;d.m a maraem oda aitadas transcricédoe 11561 :
‘9_13" SO OEBLIYYS; Flacandg desta Torma atestada pela prasante
. Himbros A FILIACHD DE DAOMINTO doeste imawvel @or maiz= de
o Sam inbterruecdo nem contestacdo de gualauec nature=zaz:
Proobocol o e Microfilme MR AL FE A am 1& . OF 1297 0
Of fodial Titular ., conteci, subscraev] @ assino, dando B

R-1/30640-EM 249/07/2008-Protocolo Daofinitivo n® 68.754 - RESGATE DE ENFITEUSE —
Nos termmos da Certiddc de Resgate da Enfiteuse n® 000203/2008, e ainda de
conformidade com o artigo 2.038 do Cadigo Civil Brasileiro of/c o artigo 693 do Cédigo
Civil de 1916, a COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA AREA
METROPOLITANA DE BELEM - CODEM, senhora direta do solo, transferiu ac detentor
do dominic atil, INSTITUTO DE RESSEGURDS DO BRASIL IRB o dominio direto da
fracda ideal do respondente ao conjunto, objcto desta matricufa, pelo preco de

R:=95,92, ta da referida Certidio passada pela referida Companhia, com
recib ac ica do Banco do BrasiHl S/A, datado de 22/02/2008. Eu
- T escreventc autorizado, registrei e subscrevo, e eu

1'! ( ;{Mm Oficial Titular, conferi e assino dando f&.
AV-2/30640-EM 2Z24/07/2008- Protocolo Deflnitiva n? 68.754 - CONSOLIDACAC DE
PROPRIEDADE — Procede-se esta averbacdico para ficar constando que, em virtude do

resgate do dominio direto da fracio ideal do terreno correspondente ao conjunto, abjeto
desta matricula, junto 4 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO E ADMINISTRACAO DA
AREA METROPOLITANA DE BELEM - CODEM, canformo registro a or (R 1/30640), fica
consoldada a plonitude da propriedade pela reunido do domi til ac domipic O, 2m
nome do proprictarico INSTITUTO DE RESSEGUROS m %&wme
dispostae no artige 693 do Codigo Civil de 1916. Eu -
w Oficial
Titular, conferi & assinoc dando fé. P

escrevente autorizadoe, averbei @ subscrevo, 2 ey

R-3/30640-EM 24/07/2002- Protocolo Deflnitive n® 68.754 - PROMESSA DE VENDA E
COMPRA - Pela Escritura Poblica de 30/12/1996, lavrada as fls 091./094 do L® 5539 do
L0¢ Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeirgo/R), dlgitalizada neste 1¢ Oficioc de
Imdveis, para todos os fins de direito, o praprietdrico INSTITUTO DE RESSEGUROS DO
BRASIL IREB, jd quallficado, e devidamente representado, como pramitente vendedor, e
a SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP, carm sado na cidade do Rio
de Janeirc/RJ, inscrita no CNPIJ/MF scb o n® 42.354.068/0001-19; como promitente
compradora, ajustaram & conktrataram, de comum acordo, a promessa de venda a compra
do imovel, objeto desta matricula, juntamente com o imdvel da matricula 30839 deste 10
SRI, pelo prego global de R%=44.000,00, pagos na forma expressa e constante da
referida  escritura_ pablica; sendo que as demais clausulas, condigdes, encargos e
cbrigacgBos coastim expressos no presente instrumento piablico, que fica fazendo parte

ire b se no mesmo estivesse literalmente transcrito. Foi
a2presents o USEP/DEAFI/N® 100/2006 referente & Isengéo do ITEI.
Eu .z g escreventie autorizado, registrei e subscrevo, e eu
Oficiat Titular, conferi e assino dando fé.
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Cddigo de seguranga: e37a-1f51-6d66-5b68-854f-55ce-d802-2bf1
Emitida por Darla Sousa da Silva

Em 23/02/2021as 14:25:49

Valor da CertidaoR$ 45,85

Protocolo: 215.632
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R-4/30640-EM 24/07/2008- Protocolo Definitivo n© - 68.754 - VENDA E COMPRA
(EFETIVACAQ) - Pela Escritura Pdblica de 19/09/1997, lavrada as fls 062/064 do L°
5620 do 10° Oficio de Notas da Comarca do Rio de Janeiro/R], digitalizada neste 1° Oficio
de Imoveis, para todos os fins de direito, o proprietdric INSTITUTO DE RESSEGUROS DO
BRASIL IRB, ja qualificada, por seu representante legal, tornou real, efetiva e definitiva a
venda e compra do imodvel, objeto da presente matricula, juntamente com o imével da
matricula M-30639, a compradora adguirente: SUPERINTENDEMNCIA DE SEGUROS
PRIVADOS - SUSEP, ja qualificada, s condh;—@s suspensivas ou resolutivas; ficando
desta forma a promessa de venda & c pra antes, gistrada sob o n® R-3/30640
cancelada e sem mais nenhum eféito, nseq 3 e Ilvre e desembaracado este
imoével do 6nus que o gravava. Bu Jw 2l escrevente autorizado,
registrel e subscrevo, e eu PNy == ol Oficial Titular, conferi e assino
dando fé.

CERTIDAC(DE TEOR DE MATRICULA

CERTIFICO gue, a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor e extraida em forma reproagrédfica, nos
termos do § 1° do art n® 19 da Lei n® 6.015/73. O referido € verdade e dou fé

Bel, CLEOMAR CARNEIRD DE MOURA
Oficial Titular

ESTA CERTIDAO NAO CONTEM EMENDAS NEM RASURAS
Valido somente com o selo de seguranca

) Cleomar Carneiro de Moura - Oficial Titular

) Marina Costa M. Andrade - Oficiala Substituta
) Pedro Augusto da S. Gongalves - Escrevente
)} Darla Sousa da Silva - Escrevente

}Jodo Balista A Pinheiro - Escrevente

) Léo Fabi T. da Costa - Escrevente

e

REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

CARTORIO CLETO HOURA"
Comarca de ®elém - Pard

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash af7c3e0b-cfa6-4696-9a5c-77593acda3c6

Fone: (091) 3283-4810 / site: www.primeirosribelem.com.br / e-mail: faleconosco@primeirosribelem.com.br
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Emitida por Darla Sousa da Silva &
em 23/02/2021 as 14:25:49
Valor da Certidao: R$ 45,85

#:E TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
Tkt SELO DIGITAL CERTIDAO N° 172164 - SERIE: A - SELADO EM: 23/02/2021
#— CODIGO DE SEGURANCA N° 46127100000037730573116010

QTDATO EMOLUMENTOS FRJ FRC
1 44 .40 6.66 1.1



https://www.registradores.org.br/validacao.aspx?HashQRC=af7c3e0b-cfa6-4696-9a5c-77593acda3c6

VALOR PARA LIQUIDACAO IMEDIATA - VLI

VLI MINIMO 0,00 R$ 119.600,00
Reducéo sobre o valor de avaliagdo: R$ 23.100,00 -16,19%
VLI MAXIMO - R$ 127.500,00
Reducédo sobre o valor de avaliagdo: R$ 15.200,00 -10,65%
VALORES DE ENTRADA terreno e edificagbes maquinas e equipamentos valor total da avaliagédo
(mercado) 142.700,45 R$ 142.700,00
PARAMETROS
Més ZERO - referente data do laudo de avaliacdo abr-21

Prazo méaximo - vli minimo
6 meses

Prazo minimo - vli maximo

Prazos previstos para alienacéo
1 meses

Registre o n° 1 no campo F26 1 mes(es)

Més da venda mai-21

Més final das vendas mai-21

ITBI, sobre valor de mercado do imével 2,00%

Despesas cartorarias (em Reais) R$3.000,00

IR e CS, sobre ganho de capital 40,00%

IPTU /ITR (anual - em Reais) R$0,00

Custo anual com avaliagio/reavaliagio R$3.000,00

Més de pagamento de IPTU (de 1 a 12) 1
DESPESAS MENSAIS COM O IMOVEL

Discriminacéo valor incidéncia

Custos juridicos residuais - mensal

Manutencdo/Conservacao mensal
Vigilancia mensal
Taxa minima de Energia e Agua mensal
Condominio 1.000,00 paafelefsl
outros 500,00 =tz
Soma 1.500,00
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